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Aus der Region

Kurz notiert

Geselliges Friihstiick
in der Siidstadt

SCHWABISCH GMUND. Ab Dienstag,

28. Oktober, findet jeden zweiten Dienstag
in den geraden Kalenderwochen ein gemein-
sames Frihstiick im Stdstadt-Treff, Klaren-
bergstrafie 33, statt. Die Veranstaltung
beginnt um 9.30 Uhr und endet um 11.30
Uhr. Alle Interessierten sind eingeladen, in
geselliger Runde das vom Friihstlicks-Team
zubereitete Frihstiick zu geniefien.

Das nachste Fruhstlck ist am Dienstag,

28. Oktober. Der Unkostenbeitrag belauft
sich auf 3 Euro. Wir freuen uns auf ihr Kom-
men. (sv)

Riibengeister schnitzen auf
dem Kimpolunger Spielplatz

SCHWABISCH GMUND. Die Freunde des Kim-
polunger Spielplatzes laden am Freitag,

31. Oktober, ab 15 Uhr zum traditionellen
Ribenschnitzen ein. Das Schnitzen der
Rubengeister findet auf dem Spielplatz statt.
Im Anschluss beginnt gegen 17.30 Uhr der
gemeinsame Rubengeister-Umzug, bei dem
auch Laternen willkommen sind. Fiir Verpfle-
gung mit Kaffee, Kuchen, Gliihwein sowie
Vampir-Trunk fir Kinder ist gesorgt. Die
Mithilfe der Eltern ist erwiinscht, aber nicht
zwingend erforderlich. Eine Anmeldung ist
bis Dienstag, 28. Oktober, erforderlich
(Telefon: Angela unter 0 15 90/4 89 87 35
oder Michael unter 01 60/96 67 18 62). Der
Unkostenbeitrag betragt 5 Euro pro Ribe.

(sv)

Seniorentreff: Dia-Show vom
Zimmerner Festumzug

GMUND-ZIMMERN. Am Mittwoch,

5. November, kommen die Seniorinnen und
Senioren aus der Hirschmuhle und aus Zim-
mern um 14.30 Uhr im Foyer des Kindergar-
tens Rappelkiste zusammen. Nach Kaffee
und Kuchen wird eine Dia-Show gezeigt.
Aufgrund fehlender Verdunkelungsmaglich-
keiten muss die Dammerung abgewartet
werden, bevor Bilder des groRen Zimmerner
Festumzugs anldsslich der 1150-Jahrfeier im
Jahr 1989 prasentiert werden kénnen. Wir
freuen uns auf Sie. (weri)

Einsetzung der Heimleiterin
im Blindenheim

SCHWABISCH GMUND. Am Sonntag,

26. Oktober, findet um 10.15 Uhr in der
Augustinuskirche der Einsetzungsgottes-
dienst fur die neue Heimleiterin des Blinden-
heims, Corinna Hagele, statt. Der Gottes-
dienst wird zusammen mit der evangeli-
schen Kirchengemeinde gefeiert. Im
Anschluss ladt die Hauswirtschaft des Blin-
denheims zu einem gemeinsamen Stander-
ling ein. (mawa)

Philosophie fiir junge
Erwachsene

SCHWABISCH GMUND. Am Dienstag,4.
November findet von 18 bis 20 Uhr im
Frei.Raum Gmiind eine philosophische Ver-
anstaltung fur junge Erwachsene zwischen
20 und 35 Jahren statt. Dabei werden grund-
legende Fragen des Lebens erortert, bei-
spielsweise nach der Existenz von Wahrheit,
den Werten der Gesellschaft, oder dem Uber-
natlrlichen. Interessenten werden um eine
Anmeldung unter info@keb-ostalbkreis.de
gebeten. (keb)
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Schweil3, Zins und Eigenheim

Immobilien: Feierabend? Fiir Familie Schepik beginnt abends die zweite Schicht im Altbau in Bobingen. Zwischen Mortel, Staub und
Baustrahlern verwirklichen Anna, Viktor und Lukas in harter Eigenleistung den Traum vom bezahlbaren Zuhause. Ihr Kampf gegen steigende
Preise und schlechten Estrich ist Sinnbild fuir die Miihen des Immobilienerwerbs heute.

VON THORSTEN VAAS

BOBINGEN. Es ist die Stunde des Feier-
abends, aber fiir Familie Schepik beginnt
die zweite Schicht. Im Haus in Bobingen,
das sie kiirzlich erworben haben, herrscht
der produktive Staub des Neubeginns.
Anna Schepik (47), Anésthesieschwester,
kratzt mit entschlossener Miene alte Tape-
ten von der Wand. Thr Mann Viktor (51),
Informatiker in der Automobilindustrie,
und Sohn Lukas (24), Erzieher, hieven der-
weil einen Tiirsturz in Position. Das Tages-
licht schwindet drauflen, doch drinnen
taucht der Baustrahler die Szenerie in ein
gleiflendes, warmes Licht — ein Sinnbild
fiir die Miihe und die Hoffnung, die die
Familie in ihr Immobilienprojekt steckt.
Lukas Schepik riihrt mit einer Bohrma-
schine Mortel an, der Larm mischt sich mit
dem Knistern des abgezogenen Papiers.
Auf 130 Quadratmetern soll hier, in dem
aufwendig sanierten Teil des 1955 erbau-
ten Hauses, bald seine junge Familie ein-
ziehen. Der andere, jiingere Teil des Dop-
pelhauses aus dem Jahr 1982 ist vermietet
und dient Anna und Viktor Schepik als
Altersvorsorge.

»Im Ostalbkreis gibt »In diesem Aus-
esvielleichtumdie ~ mafd haben wir das
50 Hiuser unter noch nie gemacht”,
500.000 Euro.Und ~ Dekennt ~  Anna

Schepik und meint
deren Zustand war

die Dimension der
aktuellen Renovie-
rung. Die Schepiks
kauften vor elf Jah-
ren ihr eigenes
Haus in Mogglin-
gen, wo sie noch wohnen. Doch das Objekt
in Bobingen stellte sie vor ungeahnte
Herausforderungen. Was als kleine Sanie-
rung gedacht war, entwickelte sich zur
Kernsanierung. Viktor Schepik erzahlt:
»Lukas und seine Frau wollten eigentlich
nur zwei Wéande raushaben. Dann haben
wir gemerkt: Unterm FufSboden ist gar kein
Estrich, sondern aufgeschiittete Fluss-
steine.“ Die Konsequenz: Der Boden
musste 15 Zentimeter tief ausgehoben
werden, um neuen Estrich zu legen. Ein
neuer Estrich bedeutet jedoch, dass die
alten Tiiren nicht mehr passen. Die Familie
nimmt es mit schwabischer Pragmatik:
»Dann kann man’s gleich richtig machen.”

Die Liste der in Eigenregie erledigten
Arbeiten ist lang, nur Estrich, Wasserlei-
tungen und Fenster {iberlassen sie Fachfir-
men. ,Ansonsten machen wir alles selbst®,
sagt Viktor Schepik. Sogar die Schlitze fiir
die Elektrik, die in diesem Gebaudeteil von
1955 teilweise noch zweiadrig war und
komplett erneuert werden musste. Der
enorme Einsatz ist nicht nur Ausdruck des
handwerklichen Geschicks, sondern auch
knallharte Kalkulation. Durch die Eigenar-
beit spare man sich mindestens 50.000
Euro, rechnet Lukas Schepik vor. Er hat ein

weitaus sanierungs-
bediirftigeralsdas.

Lukas Schepik

o

-

Vater Viktor (links) und Sohn Lukas Schepik hieven im Haus in Bobingen gemeinsam einen Tiirsturz in Position, wahrend Mutter Anna alte
Tapeten abkratzt, um den Traum vom Eigenheim in Eigenleistung zu verwirklichen.

ehrgeiziges Ziel. Trotz der gestiegenen
Zinsen und der Preisexplosion am Immobi-
lienmarkt will er nicht mehr als 400.000
Euro samt Renovierung ausgeben. Kredite
bis zum Tod abzuzahlen? Will er nicht.
Gliick bei der Finanzierung und etwas
Eigenkapital kamen dazu: ,,Wir haben noch
einen Zins von 3,3 Prozent bekommen -
bevor er wieder gestiegen ist“, sagt der
Sohn. Ohne wér’s wahrscheinlich schwie-
rig gewesen, ,,mit einem normalen Durch-
schnittsberuf kann man sich keinen Haus-
kredit iiber 500.000, 600.000 Euro leisten,
wenn man 2500 Euro netto verdient®, sagt
seine Mutter.

Die Erfahrungen der Familie Schepik
spiegeln die aktuelle Situation am Immo-
bilienmarkt der Region wider. Die Kombi-
nation aus gestiegenen Baukosten, erhoh-
ten Lebenshaltungskosten und der Zins-
wende habe die Bedingungen fiir Baufinan-
zierungen verscharft, sagt Matthias Hillen-
brand, Vorstand der Raiffeisenbank Rosen-
stein. Es sei ,schwieriger geworden®, eine
Immobilie zu finanzieren, wodurch der
Kreis derer, die sich ein Eigenheim leisten
konnten, ,kleiner geworden® ist. Dennoch
sei der Markt nicht stillgelegt, da ,Baufi-
nanzierungen sehr individuell” seien und
es immer noch Konstellationen gebe, in
denen hohes Eigenkapital, vorhandene
Bauplédtze oder Eigenleistungen, wie bei
Familie Schepik, die Finanzierung ermog-
lichten. Wie sehr die Preise angezogen
haben, belegt Hillenbrand mit Zahlen aus
dem Ostalbkreis der vergangenen finf
Jahre: Die Preise fiir Eigentumswohnungen
stiegen um 17,6 Prozent, bei Einfamilien-

hédusern sogar um 26,8 Prozent. Die Kauf-
preise bewegten sich bei Bestandsimmobi-
lien derzeit zwischen 400.000 und 600.000
Euro, bei Neubauten sogar zwischen
600.000 und 800.000 Euro, so der Bankvor-
stand, dessen Haus in der Baufinanzierung
ein Volumen von insgesamt 202 Millionen
Euro betreut.

Ahnlich dufSert sich Andreas Schonherr,
Abteilungsleiter Baufinanzierung bei der
Kreissparkasse Ostalb. Die Fahigkeit, sich
ein Haus zu leisten, sei von einer Vielzahl
individueller Faktoren abhdngig, Einkom-
men, Ausgaben und Eigenkapital spielen
dabei eine Rolle. Die KSK Ostalb ver-
zeichne jahrlich rund 1600 bis 1700 neue
Baufinanzierungen und betreue ein
Gesamtvolumen von circa 2,5 Milliarden
Euro an privaten Baufinanzierungen. Das
durchschnittliche Finanzierungsvolumen
liege bei rund 300.000 Euro. Als Eigenkapi-
talanteil empfiehlt Schonherr mindestens
15 bis 20 Prozent, was den Zins angeht
liege man bei gerade 3,5 Prozent bei einer
Zinsbindung von zehn Jahren. Warum so
viel?

Banken wiirden ,so wenig Risiko als
moglich eingehen® und fordern ,deshalb
enorm viel Eigenkapital“, sagt Immobilien-
makler Uwe Miiller, Chef der Miiller und
Miiller GmbH in Schwibisch Gmiind, der
das Haus an die Schepiks vermittelt hat.
Seit mehr 25 Jahren beobachtet er die
Preise, die Zinsen in der Region, nicht alles
sei glaubhaft, was man hort und liest. Wer
sich iiber Preise auf dem Wohnungs- und
Immobilienmarkt informieren wolle, dem
empfiehlt er deshalb den Grundstiicks-
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marktbericht und den Preisspiegel Baden-
Wiirttemberg des IVD Instituts.

Nach den IVD-Zahlen fiir Gmiind liegt
der Schwerpunktpreis fiir ein freistehendes
Einfamilienhaus (Bestand) mit gutem
Wohnwert bei 400.000 Euro. Doppelhaus-
hélften im Bestand mit gutem Wohnwert
liegen bei 385.000 Euro. Im Wiederverkauf
lag der Kaufpreis fiir Einfamilienhduser
2011 noch bei 164.739 Euro, 2024 bereits
bei 326.311 Euro - eine massive Steige-
rung, die den Traum vom Eigenheim fiir
viele unerreichbar gemacht hat. Die Zins-
entwicklung des Jahres 2024, erhoben vom
IVD Institut, zeigt zwar eine leichte Ent-
spannung, liegt aber auf hohem Niveau:
Bei einer Laufzeit von {iber zehn Jahren lag
der Zinssatz im Juli 2024 bei 3,71 Prozent.

Zinsen sind das eine, die Suche nach der
passenden Immobilie das andere. Zwei
Jahre lang hitten die Schepiks gesucht,
denn der Markt fiir erschwingliches Woh-
nen sei im Ostalbkreis gering: ,,Im Ostalb-
kreis gibt es vielleicht um die 50 Hauser
unter 500.000 Euro. Und deren Zustand
war weitaus sanierungsbediirftiger als
das.” Unter der Woche schafft Sohn Lukas
drei bis vier Abende und oft das ganze
Wochenende auf der Baustelle, sicherlich
rund 20 Stunden reine Arbeitszeit, seine
Eltern Viktor und Anna kommen ebenfalls
iiber 20 Stunden. Dass sie fast alles in
Eigenregie machen, obwohl sie keine
gelernten Handwerker sind, dafiir gibt es
ein Sprichwort: Von nichts kommt nichts,
heifst es so schon. Fiir alles andere, was
man nicht kann, ,,gibt es gute Youtube-Vi-
deos®, verrat Lukas Schepik und lacht.

In Baden-Wurttemberg stehen 236.000 Wohnungen leer

Der Schwabisch Gmiinder Diplom-Immobilien-Wirt Uwe Miiller sieht die einzige Chance fiir giinstigen Wohnraum, wenn der Fokus auf den
Bestand gelegt wird - auch in Schwabisch Gmiind.

VON RALPH F. WILD

SCHWABISCH GMUND. Seine Expertise
griindet auf dreieinhalb Jahrzehnten in der
Immobilienbranche, seit 25 Jahren ist er
Inhaber des Immobilienbiiros Miiller und
Miiller. Uwe Miiller verbringt nahezu sein
ganzes Leben mit Hausern, mit Wohnun-
gen, mit Verkdufen, Vermietungen und
Mietgesuchen sowie Bewertungen. Seit
Jahren kursieren Politiker-Aussagen durch
die Medienlandschaft, dass in Deutschland
mehr als eine halbe Million giinstige Woh-
nungen fehlen. Dariiber schiittelt der
57-Jahrige den Kopf. Ein Interview.

Wohnraum, das hat in diesem Jahr auch
der Wahlkampf um das Amt des Ober-
biirgermeisters in Schwibisch Gmiind
gezeigt, ist eines der zentralen Themen
unserer Gesellschaft. Uberall klemmt
es, iiberall fehlen Moglichkeiten. Mit all
Threr Erfahrung: Liegt die Losung im
Neubau?

Neubau ist momentan ein sehr, sehr
schwieriges Thema. Die hohen Zinsen
scheuen die Bauherren ebenso wie die
hohen baulichen Kosten — zwei Faktoren,
die es fast unmoglich machen, heute noch
ein Einfamilienhaus zu bauen. Eine Fami-
lie muss, will sie heute bauen, bei verniinf-
tigen Konditionen und einem Baupreis von
600.000bis 800.000 Euro mit einer monat-
lichen Belastung von 3500 bis 4000 Euro

rechnen. Fiir kaum jemanden bezahlbar.
Daher: Neubauten sind wichtig, im Bereich
des giinstigen Wohnraums aber miissen
wir vor allem an den Bestand herangehen.

Was treibt Sie um, wenn Sie iiber Leer-
stinde von Wohnungen in Deutschland
nachdenken?

Dass wir genau hier gefordert sind. Allein
in Baden-Wiirttemberg stehen 236.000
Wohnungen leer! 236.000! Bundesweit
sind es sogar 1.900.000. Nein, da ist keine
Null zu viel an dieser Zahl. Doch warum?
Ich sage es ganz offen: Weil viele sich
heute scheuen, ihre Wohnungen zu ver-
mieten und nachher den Mieter im Falle
eines Falles nicht mehr aus dem Haus zu
bekommen. Der Biirokratismus und die
Rechte der Mieter haben so dermafSen
Uberhand genommen, das viele dieses
Risiko heute nicht mehr eingehen wollen -
da bleiben die Wohnungen dann eben leer
stehen. Und das in einer Dimension, wie
sie heute bei uns allen Kopfschiitteln ver-
ursacht.

Andererseits sind vor allem die angebo-
tenen Wohnungen im niedrigen Preis-
sektor der Miete rar. Was raten Sie?
Schauen Sie: Wenn Sie heute als Investor
neu bauen, auch in grofSfen Wohnkomple-
xen und auf dem Land, dann miissen Sie
Mieten von 16 bis 17 Euro an Kaltmiete
veranschlagen. Das heifSt, eine Wohnung

mit 70 Quadratme-
tern kostet iiber
1000 Euro - ohne
Nebenkosten!
Daher geht mein
Appell nochmals an
die Inhaber des
Bestandes: Nur so
konnen die Pro-
bleme, die uns alle
immer mehr dri-
cken werden, gelost
werden. Wir haben
oftmals die Situa-
tion, dass sich zum Beispiel Paare eine
gemeinsame Wohnung, ein Haus suchen.
Das bedeutet gleichzeitig, dass parallel
zwei Immobilien anschliefSend zur Verfii-
gung stehen, die sie bislang bewohnt
haben - hier liegt ein Ansatz! Makler wie
wir wissen das und konnen hier dreifach
handeln. Also muss zwingend der Kauf von
Bestandwohnungen gefordert werden -
tibrigens: Mit einer Quote von nicht einmal
47 Prozent rangiert Deutschland beim
Eigenheimbesitz an der letzten Stelle in
der EU. Das ist eine Zahl, die endlich mal
publik gemacht werden muss.

Uwe Miiller
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Sie selbst haben einen grofSsen Wohn-
komplex als Bauherr in der Mozart-
strafSe, nahe der Klarenbergstrafie, in
Schwibisch Gmiind gebaut. Er steht
kurz vor der Vollendung. Dabei sind 38

Mikroappartments entstanden. Fiir
wen?

Die Menschen heutzutage schauen nach
kleineren Wohneinheiten — aus vielschich-
tigen Griinden. Die Kosten dabei sind nur
ein Aspekt! Vielmehr ist es auch die Flexi-
bilitdt. Kleine Appartements werden fiir
kiirzere Zeit angemietet, da dies zum Bei-
spiel auch eine Variabilitdt im Beruf erfor-
dert. Deshalb wollen sich junge Frauen und
Mainner weniger binden an lange Mietver-
trage, wollen flexibel bleiben. Und den-
noch sich den Traum von einer schicken,
kleinen Wohnung erfiillen. Das haben wir
in der Mozartstrafe fiir diesen Bedarf
umgesetzt, dort geht der Trend hin.

Ein Blick auf den Mietspiegel in Schwa-
bisch Gmiind zeigt, dass die Mieten hier
ldngst kein Schnidppchen mehr sind.
Was beobachten Sie aktuell?

Richtig, wir liegen mittlerweile bei einer
durchschnittlichen Nettokaltmiete von
rund 11 Euro pro Quadratmeter bei Wie-
dervermietung - in mittleren Lagen. In
guten Wohnlagen kann es bis 13,50 Euro
gehen, in einfachen Gegenden um die 9
Euro. Das zeigt: Auch hier bei uns in
Schwibisch Gmiind ist Wohnen langst ein
Kostenfaktor geworden, den sich viele
zweimal iiberlegen miissen. Und es ver-
deutlicht, wie wichtig es ist, vorhandene
Bestédnde sinnvoll zu nutzen und nicht nur
auf Neubau zu setzen.



